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ARVOASUNTOJEN KAUPPA KIITHTYY PERHEASUNTOJEN RINNALLA

Jos perheasuntojen kauppalukumaarat ovat loppukesan ja alkusyksyn aikana kasvaneet
voimakkaasti verrattuna vuoden 2008 tasoon, niin nyt voidaan todeta myos
arvoasuntokaupan vilkastuneen. Kesa-syyskuun valilla Helsingin Ullanlinnan alueella
tehdyista kaupoista yli 15 prosenttia oli hintaluokassa 500.000 -1.000.000 €

Yhteista naille arvokkaimmille, eli lahes miljoonan euron kohteille oli huoneistojen melko
huono kunto. Huoneistot ovat siis olleet myyntihetkellda remontoitavassa kunnossa.
Tasta voidaan paatella, ettéa ostajien budjetit ovat liikkuneet huomattavasti
myyntihintojen ylapuolella.

Edelleen kysynta kaikenkokoisista asunnoista - nyt myds arvoasunnoista - ylittaa
tarjonnan. Luottamus omaan talouteen ja Suomen talouteen on korjaantunut, halu ottaa
lainaa seka ostohalukkuusindeksit ovat korkealla. My8s asuntolainojen korot ovat
edelleen alhaalla. Nama kaikki ruokkivat asunnon vaihtoa ja mahdollistavat viime
vuoden asuntokauppapatouman purkaantumista. Koska kysyntéda on nyt yli tarjonnan
eika uudistuotantoa ole, uuden asunnon hankinta voi viivastya.

Kuluttajien luottamus vs. kadytettyjen asuntojen kauppa
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PAAKAUPUNKISEUDULLA VANTAA ON PERHEELLISTEN MAKUUN

Alkuvuoden asuntokaupalle leimallista olivat kaupat sijoittajille ja ensiasunnon ostajille.
Isompaan tai laadukkaampaan asuntoon vaihtavat asunnonomistajat mdivat asuntojaan
valttyakseen kahden asunnon loukulta. Jo maalis-huhtikuussa alkoi perheasuntojen
asuntoesittelyissa kayda yha enemman oman asuntonsa myyneita, jotka eivat
kuitenkaan viela uskaltaneet tehda paatoksia uudesta asunnosta.

Perheasuntojen kysynta on sailynyt voimakkaana, mutta nyt syntyy myo6s paatoksia.
Kauppalukumaarat ovat suuria verrattuna vuoden 2008 tasoon. Elokuussa Helsingissa
tehtiin 64 % ja syyskuussa 31 % enemman rivitalokauppoja. Vastaavasti Vantaalla
elokuussa tehtiin 56 % ja syyskuussa 41 % viime vuotta enemman kauppoja. Myos
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omakotitaloja myytiin Vantaalla syyskuussa 63 prosenttia edellisvuotta enemmaéan. Tama
kertoo tietenkin viime syksyn hiljaisuudesta mutta myds siita, etta asuntokaupan maara
on palautumassa normaalille pitkan aikavélin tasolleen.

UUDEHKOJEN KAYTETTYJEN ASUNTOJEN KAUPPA NOSTAA TILASTOHINTOJA

Nyt kysyntaa on kaikenkokoisista asunnoista. Uudiskohteiden tarjonnan hiipuessa
ostajien mielenkiinto siirtyy yha voimakkaammin uudehkoihin kaytettyihin
perheasuntoihin. Taman seurauksena tilastoihin tulee kirjautumaan kaupoista yha
laadukkaampien asuntojen nelidhintoja, eli vanhojen asuntojen tilastolliset neliGhinnat
tulevat tasta syysta lahiaikoina nousemaan vallitsevasta taloudellisesta tilanteesta
huolimatta.

Perheasuntotarjonnan vahaisyys kysynnan kasvaessa nostaa myo6s niiden hintoja.
Helsingin alueella tehtyjen perheasuntojen tilastollinen kauppahintojen keskiarvo nousi
viime syyskuusta kaytettyjen kerrostalokolmioiden osalta 247.000 eurosta 287.000
euroon ja yli 4 huonetta kasittdvien asuntojen hinnat vastaavasti 319.000 eurosta
444.000 euroon. Samaan aikaan perheasuntojen kauppojen osuus Helsingin alueen
kaikista kerrostalokaupoista nousi 26,8%:sta yli 31,0%o:iin.

Koko Suomen osalta syyskuussa 2008 tilastollinen kaytetyn kolmion
keskiarvokauppahinta kerrostalossa oli 134.000 €, kun vastaava hinta taman vuoden
syyskuussa oli 151.000 € Yli nelja huonetta kasittavien asuntojen vastaava nousu
vuodessa oli 202.000 eurosta 256.000 euroon. Naiden kauppojen prosentuaalinen osuus
kaikista kerrostalokaupoista oli syyskuussa 2008 30,9 % ja syyskuussa 2009 33,8 %o.
Poikkeuksena suurista kaupungeista ja maan yleisesta trendista Tampereella
perheasuntojen osuus on hieman laskenut (-2,0%0). Katso graafit lopussa.

Asunnonostoaikeita tutkittaessa Tilastokeskuksen kuluttajabarometrin mukaan 8 %
kotitalouksista aikoo ostaa asunnon, kahdessa ylimmassa tuloluokassa olevien
kotitalouksien aikeet ostaa asunto ovat jopa 10-11 %. Nama ostovoimaiset kotitaloudet
hankkinevat keskimaarin hieman laadukkaampia asuntoja, jotka osaltaan voivat jalleen
nostaa tilastohintoja.
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Asunnonostoaikeet tuloluokittain 2009
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Asuntokaupassa uusi piirre Helsingissa

Helsingin pienten asuntojen hinnat eivét ole laskeneet vuoden aikana. Muun muassa
Kalliossa pienten asuntojen hinnat ovat nousseet lahes 6 % tana vuonna. Helsingissa on
havaittu my6s uudenlaista kiinnostusta ostaa asunto kalusteineen. Useampia yksiditd on
myyty irtaimistoineen. Mita tyylikkddmmin asunnot on sisutettu, sitd enemman on ollut
kysyntaa saada ostaa asunto irtaimistoineen. Kavijoita irtaimistoineen myynnissa
olevissa asunnoissa on riittanyt jonoihin asti. >Aiemminkin asuntoja on ollut myynnissa
irtaimistoineen, mutta ajankuva kertoo uudesta: asunto tahdotaan ostaa
mahdollisimman valmiina kokonaisuutena; pienet viimeistelyt kodin luomiseksi tehdaan
itse, muu otetaan “avaimet kateen”—periaatteella. Tuleeko tasta trendid, aika nayttaa,
mutta havainto on mielenkiintoinen”; pohtii kenttajohtaja Merja Siivonen.

Lisatietoja:
Merja Siivonen, kenttdjohtaja, gsm 050 5688 434
merja.siivonen@huoneistokeskus.fi

Jukka Rantanen, liiketoiminnan kehitysjohtaja, gsm 050 3411 391
jukka.rantanen@huoneistokeskus.fi

Graafit:

Kaytettyjen kerrostaloyksididen osuus kaupoista
Kaytettyjen kerrostaloyksitiden tilastollinen keskihinta
Kaytettyjen kerrostalokaksioiden osuus kaupoista
Kaytettyjen kerrostalokaksioiden tilastollinen keskihinta
Kaytettyjen kerrostalohuoneistojen, yli 3h osuus kaupoista
Lahde: Logica
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Yksididen osuus kerrostalokaupoista on vahentynyt.
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Kt 1h tilastollinen kauppahinta, keskiarvo
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Helsingin yksididen kysyntd on nostanut koko maan yksididen hintakeskiarvoa.

Kt kaksioiden osuus kaupoista, %
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Kaksiokaupat edustavat parhaiten koko asuntokaupan suuntaa Suomessa.
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Kt 2h tilastollinen kauppahinta, keskiarvo
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Kaksioiden hinnat ovat nousseet vuodenvaihteen notkahduksen jalkeen.
Kt yli 3h osuus kaupoista, %
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Perheasuntojen kauppaa hidastaa tarjonnan vahyys.



